CONCETO MUNICIPAL
VILLAMAR[A - CALDAS

“Decisiones con transparencia”

ACUERDO MUNICIPAL N° 046

oe 2 9ENE, 2014

"POR MEDIO DEL CUAL SE REALIZA UN AJUSTE, AL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE VILLAMARIA CALDAS EN EL
MARCO DE LA LEY 1637 DE 2012 EN LA VIGENCIA FISCAL ANO 2014"

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE VILLAMARIA - CALDAS, en uso de sus
facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas en el Articulo 313 N* 1° y
3° de la Constitucién Politica de Colombia, Art. 18 de la Ley 1551 de 2012 paragrafo 4
numeral 2 que modifico el articulo 32 de |la Ley 136 de 1994, Ley 1537 del 2012 art. 47

y...

CONSIDERANDO

1. Que al Municipio como entidad fundamental de la division politico — administrativa del
Estado le corresponde prestar los servicios publicos que determine la ley, construir las
obras que demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la
participacién comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cu_mp'li_l; las
demas funciones que le asignen la Constitucion y las leyes, de cqnform,idad con lo
dispuesto por el articulo 311 de la Constitucion Politica de Colombia. b

>

2. Que conforme a lo dispuesto por el articulo 313 numeral 7° de la Constitucién Politica de
Colombia, al Concejo Municipal le compete reglamentar los usos del suelo y, dentro de los
limites que fije la ley, vigilar y controlar las actividades relacionadas con la construccién y

la enajenacién de inmuebles destinados a vivienda.

3. Que es deber de todos los municipios y distritos del pais, responder a las necesidades
. habitacionales de la poblacién mas vulnerable, mediante la fijacién de instrumentos para
la gesti6n, financiamiento y construccién de Vivienda de Interés Social Prioritaria, de
conformidad con el Plan Nacional de Desarrollo 2010 — 2014, adoptado a través de la ley
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1450 de 2011, y en consonancia con los lineamientos urbanisticos contenidos en sus
respectivos instrumentos de gestién urbana.

4. Que con la expedicion de la ley 1537 de 2012 se dictaron normas nacionales tendientes a
facilitar y promover la construccién de vivienda que propenda por la dignidad humana, que
busque salvaguardar los derechos fundamentales de los miembros del grupo familiar y en
particular de los mas vulnerables y que procure preservar los derechos de los nifios,
estimulando el disefio y ejecucion de proyectos que preserven su intimidad, su privacidad
y el libre y sano desarrollo de su personalidad.

5. Que el Municipio de Villamaria presenta un déficit de vivienda cercano a las 2000

viviendas y con la adquisicién de este predio se busca solucionar en parte ese déficit.

6. Que el Gobierno Nacional ha abierto convocatoria para la presentaciéon de proyectos de
vivienda de interés prioritario para ahorradores, mediante Decreto Ley 1432 del 05 de julio
de 2013,

7. Que compete, en el marco del decreto Ley 1437 de 2012, a la Administracién
Departamental y a las Administraciones Municipales empezar a crear las condiciones para
que todos los municipios del departamento puedan ser beneficiados de estos subsidios de

vivienda.

8. En consecuencia, se hace necesario REALIZAR UN AJUSTE AL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE VILLAMARIA CALDAS EN EL
MARCO DE LA LEY 1537 DEL 2012, , EN LA VIGENCIA FISCAL DEL ANO 2014, para

presentar y ejecutar proyectos de vivienda de interés social y prioritario.

9. Que los predios que se requieren se les modifique el uso del suelo son: En el sector del
descache (La Floresta) fichas 01-00-0433-0001-000 a la 01-00-0464-0008-000 que
hacen parte de la ficha madre 00-01-0022-0016-000; el predio conocido como El Reflejo
con ficha catastral 00-01-0022-0135-000 y; los predios del sector de La Miranda con
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fichas OOcatastrales 00-01-0033-0121-000, 00-01-0033-0122-000, 00-01-0033-0123-000,
00-01-0033-0124-000; 00-01-0033-0132-000; 00-01-0033-0133-000; 00-01-0033-0134-
000 y la ficha catastral 00-01-0022-0152-000 del sector Alto del Portén.

10. Que igualmente, el predio con ficha catastral 01-00-0002-0001-000 denominado Las
Granjas, tiene uso del suelo institucional, y realmente el predio tiene vocacion de
vivienda de interés social, ademas, el municipio desea seguir desarrollando alli mas
proyectos de vivienda para poblacion en riesgo, para poblacion de victimas y

poblacion vulnerable en general.

11. Que de acuerdo con la disponibilidad presupuestal de FONVIVIENDA vy los criterios de
distribucién que establezca el Gobierno Nacional, existe la posibilidad de ampliar el
cupo de recursos para la asignacion de subsidios para el municipio de Villamaria y
demas municipios del Departamento de Caldas.

12. Que para la construccién de las Viviendas de Interés Social Prioritario de que trata la
ley 1537 de 2012, el decreto nacional 1921 de 2012, la resolucién 502 de 2012 —
expedida por el Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio—, la resolucién 604 de 2012
—de FONVIVIENDA-y el Acuerdo Interadministrativo No. 001 de 2013 celebrado entre
FONVIVIENDA y el Departamento de Caldas, en el Municipio de Villamaria, es
necesario ajustar y adecuar la normatividad urbanistica local, especialmente aquella

tendiente a la construccién de vivienda de interés social.

13. Que de conformidad con el numeral segundo (2°) del articulo 47 de la ley 1537 de
2012, por iniciativa del Alcalde Municipal o Distrital, se podra modificar el uso del suelo
de los predios localizados al interior del perimetros urbano o de expansién urbana,
que puedan ser destinados al desarrollo de proyectos de Vivienda de Interés
Prioritario, mediante el ajuste excepcional del Plan de Ordenamiento Territorial.

14. Que el ajuste excepcional de que trata el numeral segundo (2°) del articulo 47 de la
ley 1537 de 2012, se somete a aprobacién directa del Concejo Municipal o Distrital, sin
la realizacién previa de los tramites de concertacion y consulta previstos en la ley 388
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de 1997. Bajo esta modificacion excepcional, los predios quedaran sometidos al
réegimen de desarrollo y construccion prioritaria de que trata el articulo 52 y
subsiguientes de la ley 388 de 1997.

18. Que en el marco juridico mencionado y una vez revisados los antecedentes, situacién
actual y proyecciones de la Vivienda en el Municipio de Villamaria, resulta indudable |a
necesidad de replantear algunos aspectos esenciales del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial, en procura de viabilizar la construccion de Vivienda de
Interés Social Prioritaria del Programa de Vivienda Gratuita promovido por el Gobierno
Nacional.

16. Que la modificacién excepcional de algunas normas urbanisticas vigentes a la fecha
es imprescindible, toda vez que la regulacién actual no permite atender y alcanzar en
forma efectiva los objetivos estratégicos del Plan Basico de Ordenamiento Territorial,

correspondientes a vivienda de interés social.

17. Que a partir de la revision sefalada, es necesario un compromiso de mediano y largo
plazo, con el cual se garantice un desarrollo equilibrado y sostenible del Municipio,
amparado en reglas urbanisticas que permitan la integracién regional, la construccién
de viviendas de alto, mediano y bajo rango, y ante todo, un proceso de crecimiento
con generosidad en espacios publicos, vias y zonas verdes.

18. Que la generaciéon de nuevas unidades residenciales debe orientarse a la aplicacion
de instrumentos de caracter nacional que garanticen el desarrollo de la vivienda de
interés social y en especial de la Vivienda de Interés Social Prioritaria, que contribuyan
a financiar el déficit habitacional, particularmente el de la poblacién con mas alto
estado de vulnerabilidad, y con derecho a la adjudicacion de los subsidios en especie.

19. Que a nivel nacional existen disposiciones que regulan las caracteristicas basicas que
deben exigirse a los constructores de vivienda de interés social y de vivienda de
interés social prioritaria, en relacion con areas minimas, dotacion, infraestructura,
servicios publicos, materiales de construccion, procedimientos de transferencia y
entrega de las unidades habitacionales, y sin las cuales se frustra la adopcion de
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Programa de Vivienda Gratuita.

20.Que en el mismo sentido de alcanzar ciertos objelivos estratégicos, la regulacion
propuesta a nivel de Vivienda de Interés Soclal Prioritaria contribuira a mejorar,
ampliar y mantener el sistema vial existente para asegurar el flujo continuo de las
personas que desarrollan actividades econémicas, sociales y turisticas dentro del
municipio de Villamaria, lo que representara ademas nuevas demandas de bienes y

servicios.

21.Y entendiendo, ademas, que se dara cumplimiento a aspiraciones de orden
constitucional y en especial al logro de fines y postulados esenciales del Estado, a ello

se procede, y sin necesidad de mas consideraciones...

ACUERDA

ARTICULO PRIMERO — AMBITO DE APLICACION: La regulacién excepcional del Plan
de Ordenamiento Territorial contenida en este acuerdo serd de aplicacion exclusiva para
la construccion de proyectos de vivienda de interés social prioritaria urbana, y dirigida a la

poblacion mas vulnerable del Municipio de Villamaria, en desarrollo del programa de
vivienda gratuita del Gobierno Nacional, segun lo establecido en la ley 1537 de 2012 y en

aquellas normas que le adicionen, modifiquen o sustituyan.

ARTICULO SEGUNDO: Cambiar el uso del suelo RURAL en el cual se encuentran
actualmente a suelo URBANO para ser destinados a vivienda de interés social y prioritario

los siguientes predios:

El sector del Descache (la Floresta Il) fichas 01-00-0433-0001-000 a la 01-00-0464-0008-
000 que hacen parte de la ficha madre 01-01-0022-0016-000;

El predio conocido como el Reflejo con ficha catastral 00-01-0022-0135-000 y; los predios
del sector La Miranda con fichas catastrales 00-01-0033-0121-000, 00-01-0033-0122-
000; 00-01-0033-0123-000; 00-01-0033-0124-000; 00-01-0033-0132-000; 00-01-0033-
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0133-000; 00-01-0033-0134-000 y la ficha catastral 00-01-0022-0152-000 en el Alto del
Portén

El predio con ficha catastral 01-00-0002-0001-000 denominado Las Granjas

ARTICULO TERCERO: Incorporar los siguientes componentes correspondientes a los

desarrollos de Vivienda de Interés Social Prioritario:

DEFINICIONES:

Aislamiento: Distancia horizontal comprendida entre los paramentos de dos edificaciones
o el paramento de una edificacion y el lindero del predio.

Antejardin: Area libre de propiedad privada perteneciente al espacio publico,
comprendida entre la linea de demarcacion de la via y el paramento de construccién, en
la cual no se admite ningun tipo de edificacién.

Area Bruta: De conformidad con lo sefialado en el Decreto Nacional 4259 de 2007, es el
area total del predio o predios objeto de la licencia de urbanizacién o sujetos a plan
parcial.

Area Neta Urbanizable: De conformidad con lo sefialado en el Decreto Nacional 4259 de
2007, es el area resultante de descontar del area bruta, las areas para la localizacion de
la infraestructura para el sistema vial principal y de transporte, las redes primarias de
servicios publicos y las areas de conservacion y proteccién de los recursos naturales y

N~

paisajisticos.

Edificabilidad: Potencial constructivo de un predio, en funcién de la correcta aplicacién
de los indices de construcciéon y ocupacién y demas normas volumétricas, establecidos
por la norma urbanistica vigente.

Equipamiento comunal privado: es el area de propiedad privada de la copropiedad de
un inmueble sometido a régimen de propiedad horizontal, al servicio de los copropietarios.
Equipamiento comunal pablico: Es el conjunto de areas de uso publico y de caracter
colectivo que hacen parte del espacio publico. Son objeto de cesién gratuita al Municipio.
Frente de lote: Es la menor dimensién que presenta un predio sobre cualquiera de las

vias o espacio publico que lo delimitan.
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indice de construcclén: De conformidad con lo sefialado en el Decreto Nacional 1788 de
2004, es el numero maximo de veces que la superficie de un terreno puede convertirse
por definicion normativa en area construida, y se expresa por el cociente que resulta de
dividir el area permitida de construccion por el area total de un predio. Para efectos del
célculo del indice de construccion se descontara del area total construida las areas
destinadas a azoteas, instalaciones mecanicas, puntos fijos, areas de estacionamientos y
equipamientos comunales, asi como los sétanos y semisétanos.

indice de ocupacién: De conformidad con lo sefialado en el Decreto Nacional 1788 de
2004, es el Area construida en primer piso dividida entre el 4rea bruta del lote.

Patio: Espacio sin cubrir de una edificacién, delimitado por sus fachadas internas o muros
medianeros, que garantiza iluminacién y ventilacion natural a los espacios habitables de
una o varias unidades de cualquier uso.

Voladizo: Elemento volumétrico de la fachada de una edificacién que sobresale del
paramento de construccién en pisos diferentes del primero y se proyecta sobre el espacio
publico, antejardin o via con la dimensién prevista en la norma urbanistica. Se contabiliza

siempre en el indice de construccién y se excluye del indice de ocupacién.

ARTICULO CUARTO - URBANIZACION.
Aislamiento: Las urbanizaciones deberan respetar un aislamiento de tres metros (3,00
mts.) sobre los predios colindantes. Contra las edificaciones vecinas existentes contiguas

a la urbanizacion se permitira el adosamiento lateral pero debera darse continuidad al

paramento de la manzana existente.

Cesiones pablicas obligatorias: El area de cesion obligatoria debera ser del veinticinco

por ciento (25%) del area neta urbanizable distribuida de la siguiente manera:

i. Area para zona verde: Sera dieciocho por ciento (18 %) del area neta urbanizable.
ii. Area para equipamiento comunal publico: Sera del siete por ciento (7%) del area

neta urbanizable.
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En todo caso, por lo menos el cincuenta por ciento (50%) del area de cesion destinada a
zona verde o equipamiento publico se distribuird espacialmente en un solo globo de
terreno y cumplira con las siguientes caraclerislicas:
I. Garantizar el acceso desde una via publica vehicular,
Il. Proyectar las areas de cesién que se comuniquen con el espacio publico sin
interrupcion por las areas privadas.
lll. No podran localizarse areas de cesion en predios inundables ni en zonas de alto

riesgo no mitigable.

Parqueaderos publicos:

I. Se debe preveer un (1) parqueadero por cada ocho (5) unidades de vivienda, y
dicha area se podra entregar en zona verde para que en un futuro se pueda
adecuar en parqueaderos en caso de requerirse.

Il. El dos por ciento (2%) de los parqueaderos requeridos deberé ser dispuesto como

parqueaderos para personas en estado de discapacidad.

Vias nuevas:

I. Via peatonal con longitud menor de cincuenta metros (50 mts.): La seccién sera
compuesta por andén de un metro con veinte centimetros (1,20 mts), zona
verde de cinco metros (5,00 mts.) y andén de un metro con veinte centimetros

. (1,20 mts).

Il. Via peatonal con longitud mayor de cincuenta metros (50 mts.): La seccién sera
compuesta por andén de un metro con veinte centimetros (1,20 mts), zona
verde de seis metros (6,00 mts.) y andén de un metro con veinte centimetros
(1,20 mts).

Il. Via vehicular: La seccién serd compuesta por andén de un metro con veinte
centimetros (1,20 mts), calzada de seis metros (6,00 mts) y andén de un metro

con veinte centimetros (1,20 mts).

Vias Existentes: Se conservaran los perfiles viales que existan a la entrada en vigencia

del presente acuerdo.
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ARTICULO QUINTO - EDIFICABILIDAD
VIVIENDA UNIFAMILIAR Y BIFAMILIAR
I. Lote minimo: Los predios destinados a Vivienda de Interés Prioritaria unifamiliar y

bifamiliar tendran area minima de cincuenta y cuatro metros cuadrados (54,0
mts.2).

II. Frente minimo de lote: los predios destinados a Vivienda de Interés Prioritaria
unifamiliar y bifamiliar tendran un frente minimo de seis metros (6,0 mts.)
lineales.

lll. Densidad maxima: 120 viviendas por hectarea del area bruta del lote

Iv. indice de Construccién: 2.5

V. indice de ocupacién: 0.8

VI. Altura maxima: Tres (3) pisos

VIl. Aislamiento: los predios destinados a Vivienda de Interés Prioritaria unifamiliar y
bifamiliar tendran un aislamiento posterior minimo de dos metros (2.00 mts.)
lineales. Este hara las veces de patio. Entre las fachadas abiertas de las
unidades de vivienda de la misma urbanizacion debera preverse un
aislamiento minimo de cinco (5) metros.

VIIl. Antejardin: Minimo dos (2,0) metros.

lll. Parqueaderos: Se debe contemplar un area para por lo menos un parqueadero
por cada 5 viviendas y dicha area se podra entregar en zona verde para que

Z en un futuro se pueda adecuar en parqueaderos en caso de requerirse.
VIVIENDA MULTIFAMILIAR

I. Lote minimo: los predios destinados a Vivienda de Interés Social Prioritaria
multifamiliar tendran area minima de doscientos metros cuadrados (200
mts.2).

Il. Densidad: 250 viviendas por hectarea del area bruta del lote

ll. indice de Construccién: llimitado

IV. indice de ocupacién: 0.7

V. Altura maxima: llimitado

VI. Aislamiento: se deben desarrollar aislamientos a partir del primer piso con las

siguientes dimensiones minimas:
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1. Contra predios vecinos: Tres metros (3,00 mts.). No se requiere aislamiento
siempre y cuando la fachada contra el predio vecino sea sin ventanas.
2. Entre edificaciones con fachadas abiertas de la misma urbanizacién: Seis
metros (6,00 mts.).
VIl. Antejardin: Minimo tres (3) metros.
VIIl. Adosamiento lateral: se permite el adosamiento lateral contra edificaciones del
mismo conjunto si son fachadas cerradas respetando la dilatacién sismica.

IX. Equipamiento comunal privado: Todo proyecto de vivienda sometido a régimen
de propiedad horizontal debera preveer minimo el 7% del 4rea privada
construida de vivienda como area destinada al equipamiento comunal privado,
Para el cumplimiento de este requisito se tendran en cuenta las &reas
destinadas a: juegos infantiles, cuartos de basura, administracién, salén social,
zonas deportivas y de recreacion activa, terrazas comunales, locales
comerciales con limitacién de dominio a favor de la copropiedad. No se
tendran en cuenta: zonas verdes sin equipamientos, areas de circulacion

necesarias para el acceso a las areas privadas ni cuartos técnicos.

ARTICULO SEXTO - Que este Acuerdo fue estudiado debatido y aprobado en sesiones
extraordinarias, por lo tanto no fue concertado con la comunidad en un cabildo abierto, tal
como esta estipulado en la ley 388 de 1997 en su articulo 24, ademas porque la ley
establece que los cabildos abiertos solo se podran desarrollar en las sesiones ordinarias y
a la fecha no se habia radicado solicitud alguna en la Secretaria de la Corporacién para la

\\.)

realizaciéon de un evento de esta clase.

ARTICULO SEPTIMO - EI presente ACUERDO rige a partir de la fecha de su

publicacion.

ARTICULO OCTAVO - Comunicar el contenido de la presente decision a la Secretaria de
Planeaciéon de la Administracién Municipal para los efectos relacionados con la

elaboracién del proyecto de vivienda.
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DADO EN EL SALON DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE
VILLAMARIA, CALDAS, A LOS 265 DIAS DEL MES DE ENERO DE DOS MIL CATORGE

(2014)
LS //1(4/ A (_

!SE/M EL'GONZA Lezé :

BRESIDENTE

CTAVIO BERMUDEZ I.
SECRETARIO GENERAL.

|

EL SECRETARIO GENERAL DEL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE
VILLAMARIA, CALDAS.

HACE CONSTAR:

Que el presente Acuerdo fue discutido por el Honorable Concejo Municipal de la siguiente

forma:
PRIMER DEBATE: Comisioén de Plan enero 21 de 2014.
SEGUNDO DEBATE: Sesion Plenaria del Concejo 25 de enero 2014.

CONCEJALE PONENTE: OSCAR CORREA VALENCIA. Comisién Plan

Para constancia se firma en Villamaria, Caldas a los (25) dias del mes de enero de 2014.

ENVIESE EL PRESENTE ACUERDO AL EJECUTIVO MUNICIPAL PARA SU SANCION
CORRESPONDIENTE Y PUBLICACION, EL MISMO QUE FUE PRESENTADO A
CONSIDERACION Y ESTUDIO DEL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL POR EL
ALCALDE JAIRO ANTONIO VALENCIA LOPEZ.
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RECIBIDO EN LA ALCALDIA MUNICIPAL DE VILLAMARIA, CALDAS, A LOS 12_8__ENE 2{‘”4

b \p C-Q(Qﬂ \ '\(-3 o
INGRID CAROLINA PERALTA SANCHEZ
SECRETARIA GENERAL

ALCALDIA MUNIICPAL DE VILLAMARIA CALDAS, hoy 2-91‘5?’!5'-20!4—’ de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 76 al 82 de la Ley 136 de junio de

1994, Régimen Politico Municipal, se le imparte sancién al Acuerdo 046 vy en tal
virtud se ordena su publicacién.

W

(L

JAIRO ANTONIO VALENCIA LOPEZ
ALCALDE MUNICI

La Secretaria General, hace c¢nstar que ¢l presente Acuerdo se publicara
Fartir de hoy --——---—--——y digz (10) dias|siguientes.

79 ENE, 2014
AFnbe D C Ve = -

INGRID CAROLINA PERALTA SANCHEZ
SECRETARIA GENERAL
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